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6/BC/VC9-BKS Ha N¢i, ngay 27 thdang 03 nam 2026

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 9 - VC9

- Cdn ctk Ludt Doanh nghiép s6 59/2021/QHI14 ngay 11/6/2020 va cdc vdn ban hudng ddn
thi hanh;

- Cén cit Diéu 1¢ Céng ty Cé phdn Xay dung s6 9 - VCY;

- Can cik Bdo cdio tai chinh nam 2025 ciia Cong ty Cé phdn Xay dung 56 9 - VC9 da dwoc
kiém todn béi Cong ty TNHH Kiém todn CPA Viét Nam,

- Can cit két qua hoat dong kiém tra, gidm sdt ciia Ban Kiém sodt ndm 2025;

Ban Kiém sot (“BKS”) Cong ty Cb phin Xay dung sb 9 - VC9 (“Cdng ty”) xin bdo
céo Dai hoi ddng cb dong (“PHPCPD”) thudng nién ndm 2026 vé cong tac hoat dong trong
nim 2025 cac ndi dung nhur sau:

I. HOAT PONG CUA BKS NAM 2025
1. Nhén sy ciia BKS
Nam 2025, BKS hoat dong v6i 03 thanh vién, bao gom:

- Ong Bui Tién Luan Trudng ban
- Ong Trén Manh Hiéu Thanh vién
- Ong Nguyén Tién T6i Thanh vién
2. Hoat djng ciia BKS
Trong ndm 2025 Ban Kiém soat da td chirc hop 02 14n hop chinh:
i. Thao luin va thong qua Béo céo cia BKS trinh PHPCD thudng nién ndm 2025;

ii. Hop thao ludn v& nhiém vu kiém tra gidm s4t cho Ban dé dat duoc hiéu qua cao trong
qua trinh kiém tra, gidm sat c4c hoat dong cuia Cong ty.

- Céc thanh vién trong BKS ludn phdi hop véi nhau trong cdng téc kiém tra, ra so4t céc
Nghi quyét va hoat dong ciia Hoi ddng Quan tri, cic Bdo cdo tai chinh, ddng thoi trao dbi
v6i Ban Téng Gidm dbc vé cac kho khan, thugn loi trong tinh hinh hoat dong kinh doanh,
dinh huéng va cdc muc tiéu trong thoi gian sép t6i clia Cong ty.

- Trong pham vi trach nhiém, chirc ning va quyén han ctia BKS theo quy dinh tai Diéu 18
Cbng ty, tun thi céc quy dinh ctia Ludt Doanh nghiép va cac quy ché hoat dong, quan trj
ctia cong ty niém yét, hoat dong gidm sat ciia BKS trong ndm 2025 bao gdm céc cong
viéc nhu sau:



Xem xét tinh phap 1y, trinh tu tha tuc ban hanh c4c Nghi quyét, Quyét dinh cia Héi dong
quan tri (“HPQT”), Ban Téng Giam dbc (“Ban TGD”), dam bao tudn thi cic quy dinh
ciia phép luat va Didu 1¢ Cong ty.

Giam sat HPQT, Ban TGD trong viéc trién khai cac ndi dung Nghi quyét PHPCD nim

2025 ciia Cong ty, gdm:

e Luya chon don vi kiém toan thyc hién soét xét va kiém toan cac BCTC 2025 ctia Cong
ty, dam bao yéu chu ctia Cong ty v& pham v, tién do kiém todn va duge UBCK Nha
nudce chip thuan kidm toan cac cong ty niém yét.

o Théng qua cic Nghi quyét vé kién toan nhan sy cép cao ciia Cong ty (Chu tich Hoi
ddng quan trj, Téng gidm dbc);

e (Cap nhat thong tin thay d6i v& ngudi dai dién phap luét cia Cong ty;

e Thong qua cac Nghi quyét v& thi tuc va ké hoach tin dung trong nam 2025;

e Thong qua cac Nghi quyét c6 ndi dung lién quan dn hoat dong san xuét kinh doanh
ctia Cong ty dé trién khai k& hoach da dugc PHPCP thudng nién nim 2025 giao;

Pai dién BKS da tham dy, dugce cung cAp diy du thong tin lién quan cac cuoc hop cua
HDQT, tham gia y kién véi HDQT, Ban TGD trong pham vi trdch nhiém va quyén han.

Tham tra BCTC nim 2025 cta Cong ty dd dugc Don v1 klem toan doc 14p thuc hién kiém
toan nham d4nh gié tinh trung thuc, hcrp Iy cta cac sb liéu v& tinh hinh tai chinh, két qua
hoat @ong kinh doanh va luu chuyén tién t&, phit hop véi chudn myc ké toan, ché do ké
toan.

BKS phdi hop véi cic phong ban lién quan trién khai cac ndi dung danh gla chét luong
ndi bg va quan 1y rti ro; dinh ky kiém tra, d4nh gi4 tinh hinh thyc hién cac kién nghi; dua
ra cac khuyén nghj dé hoan thién hé thdng quan tri ndi bd ctia Cong ty.

Thu lao, chi phi hoat dgng va cdc lgi ich khdc cia BKS va ting thanh vién BKS
Niam 2025, cic thanh vién BKS da théng nhit khong nhan thy lao dé Ban TGD va

HPQT dbn moi ngudn lye cho viée téi chu tric Cong ty.
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4. Veé Bdo cdo cic giao dich c6 lién quan ciia Cong ty

Théng tin v& c4c giao dich véi bén lién quan dd duge Cong ty bdo cdo chi tiét tai

Béo cdo tai chinh kiém toan nim 2025.
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1.

KET QUA GIAM SAT TINH HINH HOAT PONG VA TAI CHINH

Két qua giam sit hoat djng ciia HDQT

Trong nim 2025, HDQT da thyc hién ding chirc ndng, nhiém vu trong viée dinh hudng,
chi dao hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty.

HDQT da td chirc cée cudce hop dinh ky va dot xuét khi cin thiét theo dtng quy dinh cua
Piéu 1& Cong ty, Quy ché td chirc, hoat dong ctia HPQT, Quy ché noi bd vé quan tri

Cong ty. HPQT da tién hanh 08 phién hop va ban hanh 12 Nghi quyét/Quyét dinh theo
dtng trinh ty, ding thdm quyén, phit hop quy dinh phép ludt va Cong ty.
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Mot s6 thanh vién HPQT d4 tryc tiép tham gia hoat dong diéu hanh cung Ban TGD, kip
thoi nim bét tinh hinh hoat déng kinh doanh, qua d6 thyc hién tbt hon chirc ning quan tri
va dinh hudng cho hoat dong cta Cong ty, cb ging hoan thanh cic myc tiéu dugc giao.

K#ét qua gidm sat hoat djng ciia Ban TGD

Ban TGD d3 trién khai thuc hién cac Nghi quyét/Quyét dinh cia DPHPCD, HPQT theo
dtng chirc ning va thAm quyén, phi hop quy dinh phap luat va Diéu 1& Cong ty.

Trong nim 2025, Ban TGD d4 c¢6 nhiéu nd luc trong viéc giai quyét cac khé khin va vén
@& tdn tai phirc tap phat sinh trong hoat dong kinh doanh, phu hop véi chién luge cia

Cong ty.

Trong cong tc chi dao didu hanh hoat ddng kinh doanh, Ban TGP ludn chi trong hoan
thién hé théng quan tri didu hanh Céng ty dua trén nguyén tic cong bang, minh bach,
chuyén nghiép, tdn dung céc uu thé cta Cong ty trong linh vye hoat dong hién tai.

Két qua hoat dong SXKD va thim dinh BCTC nim 2025

BCTC nim 2025 cia Cong ty dwoc kiém todn béi Cong ty TNHH Kiém toan CPA Viét
Nam. Theo ¥ kién cia Kiém toé.n vién, bao cdo tai chinh d4 phan anh trung thuc va hop
1y, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nim
2025 cung nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién & cho nam tai
chinh két thic ciing ngdy, phu hop véi chudn myc ké toan, ché d ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phép ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai
chinh.

Vén d can nhin ‘manh: BCTC cita Cong ty tai tho didm ngay 01/01/2025 va 31/12/2025
dang phan anh sb 15 lily ké lan luot 12 103,2 ty ddng (bing 60,71% vbn Chu s hitu) va
102,4 ty ddng (bang 60,23% vbn gop cia Chu s¢ hiru). Kha ning tiép tuc hoat dong ca
Cong ty phu thudc vao kha nang thu hdi c4c khoan phai thu, gia han céc khoan vay, céc
khoan pha1 tra cac nha cung cap va hiéu qua hoat dong kinh doanh trong tuong lai.
Nhung diéu kién nay cho thdy sy ton tai cia yéu t6 khong chic chin trong yéu c6 thé din
dén nghi ngo dang ké ve kha ning hoat dong lién tuc ciia Cong ty. Y kién cua kiém todn
khong lién quan dén vén d trén.
Ban kiém sodt danh gi cac vin dé ma kiém toan vién néu ra 12 c6 co s&. D& nghi Cong
ty tiép tuc dénh gia cac vén @& néu trén.
Két qua hoat dong SXKD theo BCTC d4 dugc kiém toan nhur sau:

Két qua thye hién nim 2025 so v&i nim 2024

PVT: ty dong
STT Chi tidu Niim 2024 Nim 2025 % ting/gidm
1 | Thng tai san 834,126 710,591 -14,81%
2 | Vén chi s& hitu 63,430 64,240 1,28%
3 | Doanh thu thuén 233,707 237,010 141%
4 | Loi nhuan trude thué 0,789 0,810 2,69%
5 | Loi nhuén sau thué 0,789 0,810 2,69%




Nhan xét: Doanh thu hoat dong SXKD cuia Cong ty ndm 2025 dat 237,010 ty ddng, ting
1,41% so véi ndm 2024. Lgi nhuén sau thué dat 810 triéu ddng, ting 2,69% so véi nim 2024.

Két qua thye hién so véi ké hoach nim 2025

DVT: ty dong
STT Chi tiéu KH 2025 TH 2025 TH/KH (%)
1 | Gi4 tri doanh thu 373,526 237,010 63,45%
2 | Loi nhuén sau thué 4,925 0,810 16,45%

Nhu vy, Cong ty khong hoan thanh cac chi tiéu co ban di dugc Dai hoi ddng cd dong
d& ra trong nam 2025.

4. Sw phéi hep hoat dong giita BKS va HPQT, Ban TGD

Sy phéi hop hoat dong gitta BKS va HDQT, Ban TGP dam béo nguyén téc tudn thi quy
dinh coa phap luat, quy dinh ndi bd va vi loi ich chung clia Cong ty. Nam 2025, BKS phdi
hop tét véi HDQT, Ban TGP va céc Khbi/Phong/Ban trong Cong ty, cu thé:

- Pai dién BKS duge moi tham dy va tham gia ¥ kién trong cac cudc hop ciia HDQT va
cac cudc hop quan trong cia Ban TGD. Pugc tham gia y kién v& céc vin @ lién quan
dén cong tac quan ly, diéu hanh hoat dong kinh doanh trong pham vi trdch nhiém va
quyén han.

- BKS dugc cung cip thong tin, tai liéu lién quan dén hoat dong ctia Cong ty khi c6 yéu cau.

5. Sw phdi hop d6i véi cde C6 dong

ty.

Trong ndm 2025, BKS khong nhin dugc kién nghj hozc yéu ciu kiém tra nio cua ch
déng Cong ty ddi véi hoat ddng cua HDQT, Ban TGD va céc can b quan 1y khéac trong Cong

III. KEHOACH HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2026

BKS tiép tuc duy tri cong téc kiém tra, gidm sét cic mit hoat dong kinh doanh, didu hanh
cia Cong ty theo quy dinh cia Diéu 1& Cong ty tap trung vao céc ndi dung chinh nhu sau:

- Giam sat viéc tuén thu cac ché dd chinh sach, phap luat cia Nha nudc, Diéu 18 Cong ty,
céc quy ché/quy dinh, Nghj quyét cia PHDCD, Nghi quyét/Quyét dinh ciia HDQT Cong
ty.

- Thim dinh BCTC gifta nién d6 va BCTC nim. Duy tri trao déi thudong xuyén véi Kiém
toén ddc 1ap d& nang cao chét lugng cong téc kiém todn BCTC.

- Phéi hop véi cic phong ban chuyén mén d& giam sat, danh gi tinh hinh thyc hién cac
kién nghi cta c4c doan kiém tra, cac phuong an/bién phap xtr Iy céc rii ro chinh cua
Cong ty.

- Gidm sat viéc thuc hién cong tc quan ly rui ro, tip trung kiém soat, phét hién, canh bdo
céc yéu t6 rii ro trong yéu, dé Cong ty kip thoi ap dung céc bién phép phong ngira.

- Gi4m sat vé viéc cong bd thong tin ciia Cong ty theo quy dinh hién hanh.
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Trén day 1 bdo cédo ciia Ban kiém so4t vé tinh hinh hoat dong nam 2025 va ké hoach
hoat dong nam 2026.

Ban Kiém so4t kinh trinh Pai hoi déng ¢ dong xem xét, thong qua.

Trén trong béo céo!

TM. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN
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